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Cosenza Immobilien
Kunimattweg 14

4133 Pratteln
Tél. 061 530 15 20

c.cosenza@co-immo.ch
www.co-immo.ch

À VENDRE : DOMAINE VITICOLE Prix sur demande
IT-05010 Montegabbione

Caractéristiques
Référence : #4940803

Type : Domaine viticole

Nombre de pièce(s) : 21

Nombre de chambre(s) : 7

Surface habitable : 490 m²

Surface terrain : 550000 m²

Année de construction : 2000

Disponibilité : A convenir
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Cosenza Immobilien
Kunimattweg 14

4133 Pratteln
Tél. 061 530 15 20

c.cosenza@co-immo.ch
www.co-immo.ch

Caractéristiques

Référence #4940803 Nombre de niveau(x) du bien 3
Nombre de pièce(s) 21 Nombre de chambre(s) 7
Surface habitable 490 m² Surface terrain 550000 m²
Année de construction 2000 Disponibilité A convenir

Commodités

Environnement
Village

Parc

Verdoyant

Vignoble

Extérieur
Terrasse(s)

Terrasse sur le toit

Jardin

Banc de jardin

Silencieux/tranquille

Clôture

Dépendance

Pavillon de jardin

Réduit

Parking

Garage

Place(s) de parc visiteur(s)

Intérieur
Cuisine ouverte

WC séparés

WC visiteurs

Dressing

Economat

Véranda

Cave

Cave à vin

Grenier

Réduit

Atelier

Sauna

Jacuzzi

Hammam

Salle fitness

Spa

Piscine

Salle de jeux

Triple vitrage

Lumineux

Mezzanine

Poutres apparentes

Avec cachet

Equipement
Cuisine équipée

Cuisine à aménager

Cuisine avec îlot

Téléphone

Connexion Internet

Raccordement à l'eau

Raccordement électrique

Terrain équipé

Evacuation des eaux usées

Sol
Carrelage

Marbre

Pierre

Etat
Comme neuf

Reprise en l'état

En rénovation

Exposition
Sud

Est

Ouest

Ensoleillement
Optimal

Toute la journée
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Cosenza Immobilien
Kunimattweg 14

4133 Pratteln
Tél. 061 530 15 20
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www.co-immo.ch

Granit

Vue
Belle vue

Dégagée

Imprenable

Panoramique

Sans vis-à-vis

Champêtre

Jardin

Parc

Forêt

Montagnes
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Vue extérieure
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Vue intérieure
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   Comune di Montegabbione

Montegabbione, lì
IL TITOLARE

Foglio  :
18 - 30 - 31

Particelle:
(F. 18) 17,18,28,30,31,32,33,44,45,46,47,48,57,58,59,60,61,62,63,64,65,66,86,91. 

Proprietà TENUTA CORINI S.n.C. di Corini Fausto & C.

( Provincia di TERNI )

di Corini Fausto & C.
V

oc. Casino n.53

Soc.tà TEN
U

TA
 C

O
R

IN
I S.n.C

.

05010 M
O

N
TEG

A
BB

IO
N

E (Terni)

(F. 30) 32. 

Tavola n.  unica
Scala 

1 : 2000

Planimetria
Descrizione Elaborato:

(F. 31) 1,2,3,4,5,6,7,8,39,40. 
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Legenda

1          M
adonna del Carm

ine (Chiesa con casale attiguo)

2          Tettoia per alloggio m
ezzi agricoli     

3          Locale invecchiam
ento vini e vendita prodotti agricoli

4          Tunnel di collegam
ento Cantina di nuova realizzazione a Cantina esistente tipica

              a destinazione invecchiamento vini

5          Casale ristrutturato collegato direttam
ente con scala interna alla sottostante cantina 

6          Rim
essa attrezzi agricoli e cantina adibita a lavorazione del vino

7           Cantina adibita ad invecchiamento vini con tunnel di uscita 

8          Locali adibiti ad ufficio e servizi

9          Casetta

10         Locali spogliatoi e servizi per piscina

11         Piscina      

12        Laghetto in progetto

13        Cisterna Raccolta acque 

            Zona turistico - ricettivo

            Vigneto

            Uliveto

             Boschi cedui

              Pascoli Cespugliati

             Seminativo di II Classe
              Seminitavi arborati  

              Pascoli

              Pascoli arborati     

              Corte Fabbricati  

              Pozzi

              Recinzione (Fondo Chiuso) Km 6,30

             Ingressi


























1          CHIESA DELLA MADONNA DEL CARMINE:

di antiche origini era annesso ad essa un erem
o, ed all'erem

ita era affidata la custodia del tempio e la cura della terra che era a beneficio della chiesa. 
All'interno vi è l'abside a volta con un affresco sull'altare. Il corpo è in travatura con cavalloni.  Da ristrutturare.
Circa 700 mq
 2          TETTOIA PER ALLOGGIO MEZZI AGRICOLI

Costituita in pilastri e capriate in legno alla palladiana e arcarecci a sostegno di un sottomanto in lastre di resina portanti un manto di coppi anticati, 
chiuso su tre lati da pareti in pannelli lignei.
24,00 x 5,60 = 134,40 Mq (Superficie)
H (altezza) gronda = 3,45 ml
H (altezza) colmo= 4,20 m

l    

3          LOCALE INVECCHIAMENTO VINI E VENDITA PRODOTTI AGRICOLI

Costituito da un locale per esposizione e vendita, un angolo per la degustazione e servizi igienici. Esso è collegato alla restante cantina posto a quota 
diversa m

ediante un tunnel sotto descritto   

Superficie cantina = 150,00 mq
Superficie portico = 36,25 mq
H (altezza interna) = 4,00 ml

Superficie calpestabile cantina=  118,00 mq 

4          TUNNEL DI COLLEGAMENTO DA LOCALE ESPOSIZIONE E VENDITA A CANTINA ESISTENTE TIPICA A DESTINAZIONE
INVECCHIAMENTO VINI

Costituito da un un tunnel interrato che collega: una cantina esistente tipica um
bra con accesso all'esterno - al nuovo corpo a destinazione vendita ed 

esposizione e ad un locale a destinazione invecchiam
ento, le caratteristiche architettoniche riprendono lo stile della tipica cantina um

bra con volte in 
m

attoni.

Superficie portico = 15,00 m
q

Superficie cantina tipica = 25,40 m
q

Superficie cantina tipica calpestabile= 16,38 m
q

Superficie tunnel =37,25 m
q

Superficie tunnel calpestabile = 30,50 m
q

Superficie cantina invecchiam
ento= 92,00 m

q
Superficie cantina invecchiam

ento calpestabile =75,00 m
q

5          CASALE RISTRUTTURATO COLLEGATO DIRETTAMENTE CON SCALA INTERNA ALLA SOTTOSTANTE CANTINA

Il Casale è com
posto da quattro piani fuori terra e un piano interrato 

Piano interrato costituito da locali a desinazione m
agazzino e servizi, collegati al sovrastante piano terra da unaa scala, e da locale a destinazione 

caldaia
Piano interrato superficie = 451,00 mq
Portico = 29,20 mq
Caldaia calpestabile = 63,60 mq
Interrato escluso caldaia calpestabile = 294,00 mq
Il Piano terra è costituito da una zona soggiono una cucina uno studio una zona relax un bagno a servizio della zona giorno e due camere con 
all'interno i relativi servizi, un portico ed un ampio terrazzo
Piano terra superficie = 350,19 mq
Portico = 60,26 mq
Terrazzo (belvedere) = 272,96 mq
Piano terra calpestabile = 298,70 mq
Il piano prim

o è costituito da una zona soggiono cucina con bagno, due cam
ere e ulteriore bagno a servizio, l'ingresso al piano è sia individuale 

m
ediante una loggia con scalata esterna, sia m

ediante scala interna dal piano terra
Piano prim

o superficie = 172,80 mq
Loggia = 12,96 mq
Piano prim

o calpestabile = 139,00 mq
Il piano secondo è costituito da una zona relax e da un am

pia cam
era con servizio interno  l'ingresso al piano è mediante scala interna dal piano primo

Piano secondo superficie = 172,80 mq
Piano secondo calpestabile = 139,00 mq
Il terzo piano è un piccolo vano ricavato dalla vecchia torretta del casolare esistente
Piano terzo superficie = 31,65 mq
Piano terzo calpestabile = 18,58 mq

6          RIMESSA ATTREZZI AGRICOLI E CANTINA ADIBITA A LAVORAZIONE DEL VINO
Costituito da un am

pio locale a destinazione lavorazione vini, un locale a destinazione rimessa attrezzi e un ulteriore locale a destinazione 
invecchiam

ento vino.
Superficie=623,13 mq
Superficie calpestabile= 560,77 mq

7           CANTINA ADIBITA AD INVECCHIAMENTO VINI CON TUNNEL DI USCITA
Costituito da un locale am

pio a destinazione invecchiam
ento vino e un tunnel di uscita nella zona retrostante la cantina

Superficie totale=255,00 mq
Superficie calpestabile=228,58 mq

8          LOCALI ADIBITI AD UFFICIO E SERVIZI
Costituito da un locale ad uso ufficio e da bagni e spogliatoio
Superficie totale=53,00 mq
Superficie calpestabile=41,50 mq

9          CASETTA
Denom

inata casetta è un abitazione costituita da un piano fuori terra e un piano interrato
Il piano interrato è costituito da m

agazzino un bagno e due locali tecnici e un portico, quest'ultim
o è stato realizzato con colonne in muratura di mattoni 

e pietram
e, le gronde in m

attoncini a faccia vista, m
anto di copertura in laterizio tipo anticato, i canali di gronda e i discendenti in rame. 

Superficie piano interrato=143,00 mq
Portico = 29,68 mq
Superficie calpestabile=126,45 mq
Il piano terra costituito da soggiorno cucina due cam

ere con servizi portico un balcone e un terrazzo (belvedere)
Superficie totale=97,00 mq
Balcone = 19,26 mq
Portico = 14,32 mq
Terrazzo (belvedere) = 31,74 mq
Superficie calpestabile=77,00 mq

10         LOCALI SPOGLIATOI E SERVIZI PER PISCINA
Costituito da un locale m

agazzino uno rim
essa attrezzatura e un locale con spogliatoio e servizi igienici, con portico. L'edificio è seminterrato realizzato 

in c.a., la parete esterna è stata intonacata e tinteggiata, il portico è stato realizzato in muratura, con copertura in coppi e tegole alla romana tipo 
anticato, canali di gronda in rame.
Superficie =57,00 mq
Portico = 36,00 mq
Superficie calpestabile=45,45 mq

11         PISCINA  A SFIORO
Lunghezza m

assima = 23,00 ml
Superficie = 246,00 mq
H m

in/m
ax = 1,40/2,70 ml

Superficie locali tecnici = 15,00 mq
Superficie locali tecnici calpestabili=  12,00 mq

12        LAGHETTO IN PROGETTO
Progetto di un laghetto collinare m

ediante lo sbarram
ento in terra della parte iniziale del rio dell'uliveto

Riepilogando le caratteristiche della diga.
Pendenza dei paramenti 25°;
larghezza del coronamento m. 4,00:
lunghezza del coronamento m. 61
cubatura invaso m3  5.650;
altezza m

assim
a dell'argine m. 12,50:

altezza m
assim

a dell'acqua m. 6,00:
franco di sicurezza m. 1,504

13        CISTERNA RACCOLTA ACQUE
e' una cisterna con un accum

ulo acqua, interrata con portata di 160,00 m
c con a fianco un piccolo annesso per il contenimento delle pompe e una 

vasca raccolta acque. La vasca è stata realizzata in c.a. com
pletam

ente interrata, il piccolo locale per le attrezzature è stato realizzato in blocchetti 
rivestiti con m

urature in pietram
e e copertura con coppi e tegole di tipo invecchiato.

Superficie = 92,14 mq
Superficie calpestabile = 75,00 mq
H (altezza) = 2,50 ml

ZONA TURISTICO - RICETTIVO
Ha una potenzialità di 7500 mc

 VIGNETO
Superficie= 6Ha

ULIVETO
Superficie = 4 Ha
Piante n.1110
             
BOSCO
Superficie =20 Ha

PASCOLI
Superficie = 8Ha

SEMINATIVO
Superficie = 15Ha
 POZZI
n.2 da 90m

 di profondità 

RECINZIONE 
(Fondo Chiuso) Km 6,30

INGRESSI
n.4 ingressi carrabili
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