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PRESTIGETRÄCHTIGES ANWESEN MIT
OLIVENBÄUMEN

Preis auf Anfrage

IT-05010 Montegabbione

Technische Daten
Referenz : #4940803

Typ : Weingut

Anzahl Zimmer : 21

Anzahl Schlafzimmer : 7

Wohnfläche : 490 m²

Grundstücksfläche : 550000 m²

Baujahr : 2000

Verfügbarkeit : Nach Vereinbarung

Beschreibung
Im östlichen Teil der Region Umbrien, am Fuße von Montegabbione, einem Dorf an
der Grenze zwischen den Provinzen Terni und Perugia, steht ein imposantes
Anwesen, umgeben von eigenen Weinbergen mit einer Fläche von 6 Hektar. Das
Anwesen, bestehend aus 55 Hektar Land, komplett eingezäunt, befindet sich in einer
hügeligen Gegend, umgeben von Wäldern, mit Blick auf ein altes Dorf "Castel dei
Fiori", und die toskanischen Berge Amiata und Cetona. Das Hauptgebäude mit einer
Gesamtfläche von 2554 Quadratmetern besteht aus fünf Etagen. Im Untergeschoss
befinden sich ein Heizungsraum sowie Lager- und Betriebsräume. Das Erdgeschoss
besteht aus einem Wohnbereich, einer Küche, einem Arbeitszimmer, einem
Entspannungsraum, einem Badezimmer, zwei Schlafzimmern mit dazugehörigem
Service im Inneren, einem Portikus und einer großen Terrasse. Das erste Stockwerk
besteht aus einem Wohn-Küchenbereich mit Bad, zwei Schlafzimmern und einem
weiteren Bad. Die zweite Etage besteht aus einem Entspannungsbereich und einem
großen Zimmer mit Bad im Inneren. Die dritte Etage besteht aus einem kleinen
Zimmer das aus dem alten Turm erhalten wurde. Vom Keller des Bauernhauses führt
ein Tunnel zu einem Reifungsraum mit den typischen Merkmalen der umbrischen
Keller (mit Ziegelgewölbe).
Im Untergeschoss des Bauernhauses befindet sich ein Weinkeller, der für die
Verarbeitung der Weine genutzt wird, mit angrenzendem Büro, Bad und
Umkleideräumen sowie einem Raum für den Ausbau der Weine. Letzterer ist durch
einen Tunnel mit dem Außenbereich verbunden, der in den Bereich hinter dem Haus
führt, wo sich ein Infinity-Pool mit Innenmaßen von 10x23 Metern, ein technischer
Raum und ein Gebäude für die Lagerung, von Geräten, mit Umkleideraum ,Toiletten,
und Veranda, befinden. 

Daten ohne Gewähr : 01.09.2025 - 19:12:22 2 / 18



Cosenza Immobilien
Kunimattweg 14

4133 Pratteln
Telefon 061 530 15 20

c.cosenza@co-immo.ch
www.co-immo.ch

Technische Daten

Referenz #4940803 Anzahl Etagen des Objekts 3
Anzahl Zimmer 21 Anzahl Schlafzimmer 7
Wohnfläche 490 m² Grundstücksfläche 550000 m²
Baujahr 2000 Verfügbarkeit Nach Vereinbarung

Eigenschaften

Umgebung
Dorf

Park

Ländlich

Weinberg

Aussenbereich
Terrasse(n)

Dachterrasse

Garten

Gartensitzplatz

Ruhige Lage

Zaun

Nebengebäude

Mit Gartenhaus

Abstellraum

Parkplatz

Garage

Besucherparkplätze

Innenbereich
Offene Küche

Separate WC's

Gäste-WC

Ankleideraum

Vorratskammer

Veranda

Keller

Weinkeller

Estrich

Abstellraum

Atelier

Sauna

Jacuzzi

Dampfbad

Fitnessraum

Spa

Schwimmbad

Hobbyraum

Dreifachverglasung

Hell

Galerie

Sichtbalken

Mit Charme

Ausstattung
Moderne Küche

Küche zum Ausstatten

Kochinsel

Telefon

Internetanschluss

Wasseranschluss

Stromanschluss

Bauland erschlossen

Abwasseranschluss

Boden
Fliesen

Marmor

Stein

Zustand
Neuwertig

Abnahme im Ist-Zustand

In Renovation

Ausrichtung
Süden

Osten

Westen

Besonnung
Optimal

Ganzer Tag besonnt
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Granit

Aussicht
Schöne Aussicht

Freie Aussicht

Unverbaubar

Panoramasicht

Ohne Visavis

Ländlich

Garten

Park

Wald

Berge
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Aussenansicht
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Innenansicht
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   Comune di Montegabbione

Montegabbione, lì
IL TITOLARE

Foglio  :
18 - 30 - 31

Particelle:
(F. 18) 17,18,28,30,31,32,33,44,45,46,47,48,57,58,59,60,61,62,63,64,65,66,86,91. 

Proprietà TENUTA CORINI S.n.C. di Corini Fausto & C.

( Provincia di TERNI )

di Corini Fausto & C.
V

oc. Casino n.53

Soc.tà TEN
U

TA
 C

O
R

IN
I S.n.C

.

05010 M
O

N
TEG

A
BB

IO
N

E (Terni)

(F. 30) 32. 

Tavola n.  unica
Scala 

1 : 2000

Planimetria
Descrizione Elaborato:

(F. 31) 1,2,3,4,5,6,7,8,39,40. 
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Legenda

1          M
adonna del Carm

ine (Chiesa con casale attiguo)

2          Tettoia per alloggio m
ezzi agricoli     

3          Locale invecchiam
ento vini e vendita prodotti agricoli

4          Tunnel di collegam
ento Cantina di nuova realizzazione a Cantina esistente tipica

              a destinazione invecchiamento vini

5          Casale ristrutturato collegato direttam
ente con scala interna alla sottostante cantina 

6          Rim
essa attrezzi agricoli e cantina adibita a lavorazione del vino

7           Cantina adibita ad invecchiamento vini con tunnel di uscita 

8          Locali adibiti ad ufficio e servizi

9          Casetta

10         Locali spogliatoi e servizi per piscina

11         Piscina      

12        Laghetto in progetto

13        Cisterna Raccolta acque 

            Zona turistico - ricettivo

            Vigneto

            Uliveto

             Boschi cedui

              Pascoli Cespugliati

             Seminativo di II Classe
              Seminitavi arborati  

              Pascoli

              Pascoli arborati     

              Corte Fabbricati  

              Pozzi

              Recinzione (Fondo Chiuso) Km 6,30

             Ingressi


























1          CHIESA DELLA MADONNA DEL CARMINE:

di antiche origini era annesso ad essa un erem
o, ed all'erem

ita era affidata la custodia del tempio e la cura della terra che era a beneficio della chiesa. 
All'interno vi è l'abside a volta con un affresco sull'altare. Il corpo è in travatura con cavalloni.  Da ristrutturare.
Circa 700 mq
 2          TETTOIA PER ALLOGGIO MEZZI AGRICOLI

Costituita in pilastri e capriate in legno alla palladiana e arcarecci a sostegno di un sottomanto in lastre di resina portanti un manto di coppi anticati, 
chiuso su tre lati da pareti in pannelli lignei.
24,00 x 5,60 = 134,40 Mq (Superficie)
H (altezza) gronda = 3,45 ml
H (altezza) colmo= 4,20 m

l    

3          LOCALE INVECCHIAMENTO VINI E VENDITA PRODOTTI AGRICOLI

Costituito da un locale per esposizione e vendita, un angolo per la degustazione e servizi igienici. Esso è collegato alla restante cantina posto a quota 
diversa m

ediante un tunnel sotto descritto   

Superficie cantina = 150,00 mq
Superficie portico = 36,25 mq
H (altezza interna) = 4,00 ml

Superficie calpestabile cantina=  118,00 mq 

4          TUNNEL DI COLLEGAMENTO DA LOCALE ESPOSIZIONE E VENDITA A CANTINA ESISTENTE TIPICA A DESTINAZIONE
INVECCHIAMENTO VINI

Costituito da un un tunnel interrato che collega: una cantina esistente tipica um
bra con accesso all'esterno - al nuovo corpo a destinazione vendita ed 

esposizione e ad un locale a destinazione invecchiam
ento, le caratteristiche architettoniche riprendono lo stile della tipica cantina um

bra con volte in 
m

attoni.

Superficie portico = 15,00 m
q

Superficie cantina tipica = 25,40 m
q

Superficie cantina tipica calpestabile= 16,38 m
q

Superficie tunnel =37,25 m
q

Superficie tunnel calpestabile = 30,50 m
q

Superficie cantina invecchiam
ento= 92,00 m

q
Superficie cantina invecchiam

ento calpestabile =75,00 m
q

5          CASALE RISTRUTTURATO COLLEGATO DIRETTAMENTE CON SCALA INTERNA ALLA SOTTOSTANTE CANTINA

Il Casale è com
posto da quattro piani fuori terra e un piano interrato 

Piano interrato costituito da locali a desinazione m
agazzino e servizi, collegati al sovrastante piano terra da unaa scala, e da locale a destinazione 

caldaia
Piano interrato superficie = 451,00 mq
Portico = 29,20 mq
Caldaia calpestabile = 63,60 mq
Interrato escluso caldaia calpestabile = 294,00 mq
Il Piano terra è costituito da una zona soggiono una cucina uno studio una zona relax un bagno a servizio della zona giorno e due camere con 
all'interno i relativi servizi, un portico ed un ampio terrazzo
Piano terra superficie = 350,19 mq
Portico = 60,26 mq
Terrazzo (belvedere) = 272,96 mq
Piano terra calpestabile = 298,70 mq
Il piano prim

o è costituito da una zona soggiono cucina con bagno, due cam
ere e ulteriore bagno a servizio, l'ingresso al piano è sia individuale 

m
ediante una loggia con scalata esterna, sia m

ediante scala interna dal piano terra
Piano prim

o superficie = 172,80 mq
Loggia = 12,96 mq
Piano prim

o calpestabile = 139,00 mq
Il piano secondo è costituito da una zona relax e da un am

pia cam
era con servizio interno  l'ingresso al piano è mediante scala interna dal piano primo

Piano secondo superficie = 172,80 mq
Piano secondo calpestabile = 139,00 mq
Il terzo piano è un piccolo vano ricavato dalla vecchia torretta del casolare esistente
Piano terzo superficie = 31,65 mq
Piano terzo calpestabile = 18,58 mq

6          RIMESSA ATTREZZI AGRICOLI E CANTINA ADIBITA A LAVORAZIONE DEL VINO
Costituito da un am

pio locale a destinazione lavorazione vini, un locale a destinazione rimessa attrezzi e un ulteriore locale a destinazione 
invecchiam

ento vino.
Superficie=623,13 mq
Superficie calpestabile= 560,77 mq

7           CANTINA ADIBITA AD INVECCHIAMENTO VINI CON TUNNEL DI USCITA
Costituito da un locale am

pio a destinazione invecchiam
ento vino e un tunnel di uscita nella zona retrostante la cantina

Superficie totale=255,00 mq
Superficie calpestabile=228,58 mq

8          LOCALI ADIBITI AD UFFICIO E SERVIZI
Costituito da un locale ad uso ufficio e da bagni e spogliatoio
Superficie totale=53,00 mq
Superficie calpestabile=41,50 mq

9          CASETTA
Denom

inata casetta è un abitazione costituita da un piano fuori terra e un piano interrato
Il piano interrato è costituito da m

agazzino un bagno e due locali tecnici e un portico, quest'ultim
o è stato realizzato con colonne in muratura di mattoni 

e pietram
e, le gronde in m

attoncini a faccia vista, m
anto di copertura in laterizio tipo anticato, i canali di gronda e i discendenti in rame. 

Superficie piano interrato=143,00 mq
Portico = 29,68 mq
Superficie calpestabile=126,45 mq
Il piano terra costituito da soggiorno cucina due cam

ere con servizi portico un balcone e un terrazzo (belvedere)
Superficie totale=97,00 mq
Balcone = 19,26 mq
Portico = 14,32 mq
Terrazzo (belvedere) = 31,74 mq
Superficie calpestabile=77,00 mq

10         LOCALI SPOGLIATOI E SERVIZI PER PISCINA
Costituito da un locale m

agazzino uno rim
essa attrezzatura e un locale con spogliatoio e servizi igienici, con portico. L'edificio è seminterrato realizzato 

in c.a., la parete esterna è stata intonacata e tinteggiata, il portico è stato realizzato in muratura, con copertura in coppi e tegole alla romana tipo 
anticato, canali di gronda in rame.
Superficie =57,00 mq
Portico = 36,00 mq
Superficie calpestabile=45,45 mq

11         PISCINA  A SFIORO
Lunghezza m

assima = 23,00 ml
Superficie = 246,00 mq
H m

in/m
ax = 1,40/2,70 ml

Superficie locali tecnici = 15,00 mq
Superficie locali tecnici calpestabili=  12,00 mq

12        LAGHETTO IN PROGETTO
Progetto di un laghetto collinare m

ediante lo sbarram
ento in terra della parte iniziale del rio dell'uliveto

Riepilogando le caratteristiche della diga.
Pendenza dei paramenti 25°;
larghezza del coronamento m. 4,00:
lunghezza del coronamento m. 61
cubatura invaso m3  5.650;
altezza m

assim
a dell'argine m. 12,50:

altezza m
assim

a dell'acqua m. 6,00:
franco di sicurezza m. 1,504

13        CISTERNA RACCOLTA ACQUE
e' una cisterna con un accum

ulo acqua, interrata con portata di 160,00 m
c con a fianco un piccolo annesso per il contenimento delle pompe e una 

vasca raccolta acque. La vasca è stata realizzata in c.a. com
pletam

ente interrata, il piccolo locale per le attrezzature è stato realizzato in blocchetti 
rivestiti con m

urature in pietram
e e copertura con coppi e tegole di tipo invecchiato.

Superficie = 92,14 mq
Superficie calpestabile = 75,00 mq
H (altezza) = 2,50 ml

ZONA TURISTICO - RICETTIVO
Ha una potenzialità di 7500 mc

 VIGNETO
Superficie= 6Ha

ULIVETO
Superficie = 4 Ha
Piante n.1110
             
BOSCO
Superficie =20 Ha

PASCOLI
Superficie = 8Ha

SEMINATIVO
Superficie = 15Ha
 POZZI
n.2 da 90m

 di profondità 

RECINZIONE 
(Fondo Chiuso) Km 6,30

INGRESSI
n.4 ingressi carrabili
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